UCHWALA NR XXIV/160/2012
RADY GMINY MANOWO

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kretomino
w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-41

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
72008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567), na wniosek Wo¢jta Gminy Manowo, Rada Gminy
Manowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/277/2010 Rady Gminy Manowo z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Kretomino
w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-41, zatwierdzonego uchwata Nr
V1/41/2007 Rady Gminy Manowo z dnia 29 marca 2007 r., po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo przyjetym uchwala Nr XVI/105/99 z dnia 29
grudnia 1999 r. zmienionym uchwatami Rady Gminy w Manowie Nr VI/37/2003 z dnia 26 lutego 2003 r., Nr
X/68/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXX1/194/2005 z dnia 24 marca 2005 r. oraz Nr XI11/88/2011 z dnia 29
grudnia 2011 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Kretomino
w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-41, zwana dalej planem.

2. Planem jest objgty teren o powierzchni 1,04 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

4. Granice planu okres$lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla obszaru
objetego planem, stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez poj¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) ustugi nieuciazliwe — rozumie sig przez to taki rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktdrej ewentualna uciazliwos$¢ nie
wykracza poza granice obiektu i dzialki, do ktorej inwestor ma tytul prawny, a tym samym jej prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej na terenach sasiednich; prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ustanowienia
stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania, nadmiermnego ruchu lub postoju pojazdéw, ktory
utrudniatby dostgp do budynkéw mieszkalnych, zaktocania ciszy nocnej, wytwarzania duzej ilosci odpadow,
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ktorych przechowywanie koliduje z estetyka srodowiska mieszkalnego, wymaga¢ dostaw towarow lub dojazdu
klientow samochodami rzeczywistej masie catkowitej powyzej 3,5 ton; dla ustug nieuciazliwych wymagane
jest bezwzgledne zachowanie uciazliwosci inwestycji w granicach wtasnych nieruchomosci,

2) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi
samochodow osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

3) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow, przedsionkoéw, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych iich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasoéw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikow, podestow itp.,

6) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki,
wyrazony w procentach,

7) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach,

8) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 21° i nie sa
przystonigte attyka od strony gzymsow,

9) dach dwuspadowy prosty — dach, ktéry posiada dwie gltéwne potacie, a na zakonczeniu $ciang lub $ciany
szczytowe,

10) dach symetryczny — dach, ktorego gléwne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) obszary chronione,
2) formy ochrony przyrody,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
4) przestrzenie publiczne,
5) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
6) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
8) obszary wymagajace rekultywacji,

9) tereny pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

10) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
11) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny shuzace organizacji imprez masowych,
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN/U o powierzchni 1,04 ha:
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1) tereny przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej; dopuszcza sig realizacje wolno stojacych lub dobudowanych
budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

3) obowiazuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z mozliwos$cia wycofania
budynkow w glab dziatki,

4) nalezy zachowa¢ minimum 50% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 35%,

6) obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw (jedna kondygnacja podziemna),

7) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ushugowo-mieszkalnych obowiazuje wysoko$¢ zabudowy nie
wyzsza niz 9,0 m,

8) dla budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazuje wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 6,0 m,
9) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 1,20 m,

10) obowiazuja dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachowka, blachodachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi;
kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie,
brazy lub szaro$ci); dopuszcza sig¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne; dopuszcza si¢ dachy ptaskie bez ustalania wymaganego materiatu

pokrycia.

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej magistrali wodociagowej bazujacej na ujeciu w Mostowie; dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody,

2) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych — do istniejacej, komunalnej oczyszczalni $ciekow znajdujacej sig
w Jamnie na terenie miasta Koszalin za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
(grawitacyjnej i ttocznej wraz z przepompownia Sciekow),

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obregbie wtasnej nieruchomosci lub do
istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej; wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z utwardzonych nawierzchni drog, placow itp. wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;
nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodnag oraz przed
zaleganiem wod opadowych; dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow
kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

4)na terenie posesji, na ktorej prowadzona bedzie dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna zwiazana
z odprowadzaniem $ciekéw innych niz sanitarne, nalezy przewidzie¢ punkt poboru $ciekéw do badania ich
jakosci; $cieki odprowadzane do komunalnej sieci sanitarnej, musza odpowiada¢ wskaznikom dopuszczalnych
zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej; w wypadku przekroczenia wskaznikéw dopuszczalnych
zanieczyszczen, nalezy zlokalizowa¢ na obszarze dziatki urzadzenia podczyszczajace te Scieki; strefa
uciazliwo$ci powyzszych urzadzen nie moze wykracza¢ poza granice dziatki,

5) gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego cisnienia,
6) elektroenergetyka — z istniejacej sieci energetycznej Sredniego napigcia, znajdujacej si¢ we wsi Kretomino,
7) telekomunikacja — z istniejacej lub projektowanej sieci kablowej znajdujacej si¢ we wsi Kretomino,

8) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci =z zastosowaniem paliw
ekologicznych,

9) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych — po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te winny
by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa; na dziatkach budowlanych nalezy
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przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji,

10) przed dokonaniem podzialu niezabudowanych terenow rolniczych na dzialtki budowlane nalezy
przeprowadzi¢ prace melioracyjne, przystosowujace istniejacy system drenazowy do nowego
zagospodarowania terenu,

11) dopuszcza si¢ budoweg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji

12) na terenach przewidzianych pod zabudow¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy zapewni¢
mozliwos$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatek lub bezposrednio budynkow do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieptowniczej lub zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii
elektrycznej i ciepla, odpowiadajacym przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) powiazania z istniejacym i projektowanym ukltadem ulic zbiorczych, lokalnych idojazdowych we wsi
Kretomino w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog przylegtych do dziatki,

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie dziatek
whasnych, tj.:

a)nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na | punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro itp.),
jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej innych ustug,

b) nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie

3) do dziatek budowlanych oraz budynkéw iurzadzen znimi zwiazanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu uzytkowania.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy
podzialu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki ustugowo-mieszkaniowe] jednorodzinnej: 20 m; dopuszcza wydzielenie
dziatek o wezszych frontach dziatki zapewniajacych niezbgdny dostep do drogi publicznej, pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci pozwalajacej na posadowienie budynku w glebi dzialki,

3) kat potozenia poprzecznych granic dziatki ushugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do przylegtych
linii rozgraniczajacych drogi: od 50° do 130°.

5. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska:

1) nalezy zastosowaé wszelkie rozwiazania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

2) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddzialywac¢ na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wodéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich inie moze
powodowac¢ na nich szkdd,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

4) wymagana jest ochrona iuzupehianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu; przed przystapieniem do
nowego zagospodarowania terenu wymagajacego wycinki drzew nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowa
inwentaryzacje drzew i zakrzewien wraz z ocena stanu ich zdrowotnos$ci; w wypadku wycinki drzew nalezy na
obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac réwnowaznik: 1 drzewo wycigte - 5 nowych
nasadzen,
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5) nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi; dopuszcza
si¢, by zielen byla lokalizowana w formie grup drzew i krzewow,

6) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia droég dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach,

7) dopuszcza sig realizacj¢ oczek wodnych (zbiornikéw rekreacyjnych),

8) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna,

9) nalezy zastosowac¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu,

10) nalezy wykona¢ przejscia ekologiczne w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajace migracj¢ drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitow o szeroko$ci 10 cm pomigdzy podmurdowka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢
podmurdéwki nie przekracza 10 cm.

6. Ustalenia inne:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych zplacem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury,

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé¢ przepisom
odrebnym,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam iszyldow; dopuszcza si¢ wylacznie reklamy i szyldy
umieszczone na elewacjach budynkow, stanowigce integralng czgs$¢ kompozycyjna tych elewacji; ustalenie nie
dotyczy tablic informacyjnych.

Rozdzial 3’.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrgbie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo, zatwierdzonego
uchwata Nr VI/41/2007 Rady Gminy Manowo z dnia 29 marca 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dn. 2 maja 2007 r. Nr 65, poz. 1022).

§ 5. Dla terenu o symbolu IMN/U ustala sig¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego
wlasciciela.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Manowo.

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/160/2012
Rady Gminy Manowo

z dnia 29 listopada 2012 1.

Zalacznik1.pdf

Plan

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/160/2012
Rady Gminy Manowo

z dnia 29 listopada 2012 r.

Zalacznik2.pdf

Studium

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/160/2012
Rady Gminy Manowo

z dnia 29 listopada 2012 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Manowo w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie

Manowo dla jednostki D-41

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1V/160/2012
Rady Gminy Manowo

z dnia 29 listopada 2012 r.

Zalacznik4.pdf

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Manowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki

D-41
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