UCHWALA NR XX1/168/2016
RADY GMINY MANOWO

z dnia 25 listopada 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla poludniowego fragmentu wsi
Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016.
poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Manowo uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XIII/109/2015 Rady Gminy Manowo z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo (t.j. uchwata Nr XI11/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,77 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa wraz
z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla obszaru obj¢tego planem,
stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z
rysunku planu.

2. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec¢:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkoéw; linia
zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 1,0 m w przypadku okapdw i gzymséw oraz nie wigcej niz 1,3 m w
przypadku balkondéw, wykuszy, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni,
ramp itp., o ile nie narusza to wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgséci
budynkow;

2) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow
budowlanych i ich cze¢Sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, zjazdow do parkingdw podziemnych, obiektow matej architektury,
budowli naziemnych itp.

4) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 30° i nie sa przyslonigte
attyka od strony gzymsow.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony krajobrazu kulturowego;
2) formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
3) przestrzenie publiczne;
4) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
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6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy
ochronne;

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012;

11) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych;
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
13) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociaggowej w drodze publicznej lub drodze wewngetrznej, przylegajacych do poszczegdlnych
dziatek budowlanych;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej lub drodze wewnetrznej, przylegajacych
do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw sanitarnych
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrebie wlasnej nieruchomosci;

4) gaz — z sieci $redniego cis$nienia lub niskiego ci$nienia w drodze publicznej lub drodze wewngtrznej, przylegajacych do
poszczegblnych dziatek budowlanych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie bezprzewodowego gazu ptynnego;

5) elektroenergetyka — z sieci energetycznej sredniego lub niskiego napigcia w drodze publicznej Iub drodze wewngtrzne;j,
przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla terenéw mieszkaniowych;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej w drodze publicznej lub drodze wewngtrznej, przylegajacych do poszczegélnych dziatek
budowlanych, lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrddet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW. Uciazliwos$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii nie moga
przekraczac¢ standardow ustalonych dla terendow mieszkaniowych;

8) zagospodarowanie stalych odpadow komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub ewentualng likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) powigzania z istniejagcym uktadem drég publicznych w oparciu o istniejagce lub projektowane zjazdy z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, przyleglych do poszczegodlnych dziatek budowlanych;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie terenu inwestycji, tj.:
a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce
na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro itp.),

¢) jednoczesnie nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (np. w formie
garazu podziemnego, garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod
wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomoéci dla catego obszaru planu:
1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci;

2) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 600 m2. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu dzialek w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci na cele mieszkaniowe lub ustugowe;
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7. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla calego obszaru planu:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:
1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

3) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod;

4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc postojowych na
poszczegblnych wydzielonych terenach.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy i zagospodarowaniem dziatki
w zakresie matej architektury;

2) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci migdzy zewnetrznymi $cianami
budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen betonowych, a takze innych ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 2,0 m n.p.t.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolach 1MN,U o powierzchni 0,70 ha i 2MN,U o powierzchni 0,74 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych, garazy, zieleni, ciagéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacych gminnej, publicznej drogi
dojazdowej;

3) obowiazuje odleglos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

6) maksymalna intensywno$¢ winna by¢ nie wigksza niz 0,6;

7) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce nie wigksza niz 50%;

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,00m n.p.t.

10) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: do 9,0m. Dla
budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5,0m;

11) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla
budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 30°; dwu-, cztero- lub wielospadowe. Kierunek gtownej kalenicy
budynku winien by¢ zgodny z obowiagzujacymi kierunkami ustalonymi na zalgczniku Nr 1 do uchwaly, tzn. winien on by¢
réwnolegly lub prostopadly do drogi 01KDD. Na przybudowanych czgéciach budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych. Dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
rzutu wszystkich dachow danego budynku. Obowiazuje pokrycie dachéwka, blachodachdéwka, szktem lub blacha na rabek stojacy.
Kolory pokry¢ dachowych nalezy ograniczy¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni,
grafitu lub szaro$ci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg lukarn. Przez dach symetryczny nalezy rozumie¢ dach,
ktorego glowne polacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej gtowna kalenicg, tj. maja ten sam kat
nachylenia, uktad i formg; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, kominéw, zadaszen nad przybudowanymi
lub dobudowanymi czegsciami budynku, dopuszcza si¢ przedtuzenia dachu nad wej$ciami lub tarasami;

13) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem lub drewnem.
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§ 4. Ustalenia zabudowy dla gminnej, publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,33ha: ustala si¢ szeroko$¢
drogi zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Manowo dla cze¢sci dziatek nr 205 i 230 w obrebie Manowo, zatwierdzonego uchwata VIII/53/2003 Rady Gminy Manowo z dnia 30
kwietnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 51, poz. 871).

§ 6. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w momencie
zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela: dla terenow 1MN,U i 2MN,U 30%. Dla terenu 01KDD nie ustala si¢ stawki,
bowiem nie ma ona zastosowania.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Manowo.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczacy Rady

Jan Prus
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. Rady Gminy Manowo
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XX1/168/2016

z dnia 25 listopada 2016r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/168/2016
z dnia 25 listopada 2016r.

Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo
dla potudniowego fragmentu wsi Manowo

skala 1 : 25 000

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Manowo dla potudniowego
A \ fragmentu wsi Manowo
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1/168/2016
Rady Gminy Manowo

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) Rada Gminy Manowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XX1/168/2016
Rady Gminy Manowo

z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Manowo
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi
Manowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) okres$la sie nastepujacy sposoéb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan witasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie, obejmuja:
1) gminng, publiczng droge dojazdowa,
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendéw przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,
4) oswietlenie gminnej, publicznej drogi dojazdowej,
5) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminng, publiczng
droge dojazdowg i tereny przylegte.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym limity
wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok.

1d: D8SDEA3E-1862-4E2F-996D-87BCDFC3077A. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposobb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego
fragmentu wsi Manowo uwzglednia:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspoétczesne;j;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo, organ wywazyt
interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenébw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze wsi Manowo.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje sie na obszarze, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — spetniono. Na obszarze planu znajduje sie
droga publiczna — przestrzen ogodlnodostepna, po ktérej mogg przemieszczacC sie piesi
i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w pemni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé sie bedzie wewnatrz
jednostki osadniczej (wies Manowo) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 wojt przekazuje
radzie gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Obecnie Wéjt Gminy Manowo rozpoczat prace nad analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Przewiduje sie zakonczenie prac nad niniejszg analizg w grudniu b.r.
Wadwczas wyniki powyzszej analizy zostang przekazane do zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie przekazane radzie gminy do zatwierdzenia
w formie wuchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Manowo.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Manowo dla potudniowego fragmentu wsi Manowo” opracowana w trakcie
sporzgdzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Manowo posiada obowigzujgcy ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla czesci dziatek nr 205 i 230 w obrebie
Manowo”, zatwierdzony uchwatg VII1/53/2003 Rady Gminy Manowo z dnia 30 kwietnia
2003r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 51, poz. 871). Opracowanie
»,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla potudniowego
fragmentu wsi Manowo” podjeto na podstawie Uchwaty Nr Xll1/109/2015 Rady Gminy
Manowo z dnia 30 grudnia 2015 r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowg wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
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Plan zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie zakresu
tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r.
poz. 778). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem
wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Manowo, uchwalonego uchwalg nr XVI/105/99 Rady Gminy
w Manowie z dnia 29 grudnia 1999r., zmienionym uchwatami Rady Gminy Manowo nr
VI/37/2003 z dnia 26 Ilutego 2003r., nr X/68/2003 z dnia 25 czerwca 2003r., nr
XXXI1/194/2005 z dnia 24 marca 2005r. i nr XI11/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. Wyrys ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla
obszaru objetego planem stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 16.08.2016r. do 06.09.2016r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
29.08.2016r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 26.10.2016r. Do planu wniesiono nie
wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kidére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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